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FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION
El pasado 5 de octubre se aprobó el Real Decreto 853/2021 por el que se regulan
los programas de ayuda en materia de rehabilitación residencial y vivienda social
del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia.

FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION PUERTO CHICO 
SE MUEVE

La pandemia provocada por la COVID-19 ha supuesto una crisis económica, social
y sanitaria. La magnitud del desafío ha exigido una respuesta común a escala
europea. Para dar respuesta a medio plazo, se ha puesto en marcha un ambicioso
Fondo de Recuperación para contribuir al proceso de reconstrucción de las
economías en el mundo post-COVID-19, a partir de 2021.

España recibirá un total de aproximadamente 140.000 MM€, de los que 60.000
MM€ corresponden a transferencias no reembolsables.MM€ corresponden a transferencias no reembolsables.

Se destinarán 6.820 MM€ para la rehabilitación del parque de viviendas y la
regeneración urbana.
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FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION: OBJETIVOS

El componente 2 del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia de
España tiene como principales objetivos:
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•Impulsar la implementación de la Agenda Urbana Española.

•Lucha contra la pobreza energética.

•Renovación y mejora de viviendas y entornos residenciales.

•Descarbonización de la calefacción y la refrigeración.

•Contribuir a la digitalización del sector edificatorio.

•Puesta en marcha de tecnologías limpias y el uso de energías renovables.

•Generar el modelo de gestión del agente rehabilitador a través de un único

agente o gestor, modelo «llave en mano».
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FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION: PROGRAMAS DE AYUDAS

1. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitación a nivel

de barrio.
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de barrio.

2. Programa de apoyo a las oficinas de rehabilitación

3. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitación a nivel de

edificio.

4. Programa de ayuda a las actuaciones de mejora de la eficiencia

energética en viviendas.

5. Programa de ayuda a la elaboración del libro del edificio existente5. Programa de ayuda a la elaboración del libro del edificio existente

para la rehabilitación y la redacción de proyectos de rehabilitación.

6. Programa de ayuda a la construcción de viviendas en alquiler social en

edificios energéticamente eficientes.
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FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION: DISTRIBUCIÓN DE FONDOS (2021)

(programas 1 a 5)

FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION PUERTO CHICO 
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1.151 MM€

CAM (14%)

161,22 MM€

PROGRAMA DE BARRIOS P1 (30%)

48,3 MM€
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FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION: AGENTES (art.7 RD 853/2021)

Entidad 
Colaboradora 

FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION PUERTO CHICO 
SE MUEVE

EMVS de Madrid tramitará los expedientes 
de solicitud de subvención.

CONCOVI facilitará la gestión a las
comunidades de propietarios para que sean
beneficiarias de las ayudas.

Agente 
Rehabilitador 

beneficiarias de las ayudas.
Con competencias en edificación, ingeniería,
auditoría energética y estructuración financiera,
así como en los procedimientos de tramitación,
monitorización y gestión de ayudas y
subvenciones.
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GESTIÓN INTEGRAL DEL PROYECTO: 
PROCESO Y SERVICIOS

1.- DOCUMENTACIÓN 
TÉCNICA:
•Diagnóstico previo
•Informes y dictámenes 
•Proyectos + visados6.- ENTREGA DE LA 

OBRA:
•Recepción de la obra

PUERTO CHICO 
SE MUEVE

2.- ESTUDIO DE COSTES 
E INGRESOS: 
•Estudio de costes
•Viabilidad Económica

3.- GESTIÓN 
ADMINISTRATIVA: 
•Permisos y Licencias

5.- EJECUCIÓN DE 
OBRAS:
•Licitación de Obras
•Comparativa de 
Presupuestos

•Adjudicación de Obras

•Recepción de la obra
•Retención de garantías
•Entrega de seguros
•Seguimiento periodo 
garantía

•Permisos y Licencias
•Requeridos

4.- GESTIÓN FINANCIERA Y 
AYUDAS: 
•Tramitación de ayudas
•Búsqueda mejor financiación
•Análisis de riesgo y obtención de 
crédito.

•Adjudicación de Obras
•Dir. Obras y control del 
gasto
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APROXIMACIÓN A LA VIABILIDAD DEL PROYECTO: 
AHORROS ENERGÉTICOS, AYUDAS NEXT GENERATION y FINANCIACIÓN VERDE 

GESTIÓN SOCIAL DE REHABILITACIÓN Y 
SUBVENCIÓN DE AYUDAS

PUERTO CHICO 
SE MUEVE

• Aislamiento de la 
envolvente -
fachada y cubierta-
por el exterior.

PROYECTO DE 
MEJORA DE 
EFICIENCIA 

ENERGÉTICA

• EFICIENCIA 
ENERGÉTICA

• CONSERVACIÓN
• ACCESIBILIDAD

GESTIÓN DE 
AYUDAS

BÚSQUEDA DE 
FINANCIACIÓN 

PARA LA 
REHABILITACIÓN

• CARENCIA HASTA 
FINALIZACIÓN 
OBRAS

• HASTA 100% DEL 
PROYECTO

HASTA 80% DE 
SUBVENCIÓN

MÁS DEL 60% DE 
AHORRO ENERGÍA

FINANCIACIÓN VERDE
5,5%

PROYECTO
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FONDOS EUROPEOS NEXT GENERATION: AYUDAS PREVISTAS

PLAN DE ACTUACIÓN:
REQUISITOS E IMPORTE SUBVENCIONADO

Requisitos de los edificios

a) Disponer de proyecto de rehabilitación y libro del edificio (estudio sobre el potencial de mejora
de ahorro energético).

b) Estudio de gestión de residuos de construcción y demolición
a. Al menos el 70 % (en peso) de los residuos de construcción y demolición se preparará

para su reutilización, reciclaje y recuperación.

PUERTO CHICO 
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para su reutilización, reciclaje y recuperación.
b. Se tendrá en cuanta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolición selectiva.

c) Cumplimiento ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje o
adaptabilidad de los edificios.

d) Retirar del edificio productos de construcción que contengan amianto.
e) En edificios de tipología residencial colectiva:

a. 50 % de su superficie uso residencial de vivienda
b. cuenten con el acuerdo de la comunidad de propietarios
c. y con la autorización administrativa (licencia)

Cuantía de las ayudas: Ayudas vinculadas al ahorro energético

Vivienda Locales comerciales
Cuantía máxima Cuantía máxima 

Ahorro energético
 conseguido con la 

Porcentaje máximo de la
 subvención del coste de Cuantía máxima

de la ayuda
por vivienda (euros)

Cuantía máxima 
de la ayuda 

por m2 (euros)
30% ≤ ΔCep,nren < 45% 40 8.100 72

45% ≤ ΔCep,nren < 60% 65 14.500 130

ΔCep,nren ≥ 60% 80 21.400 192

 conseguido con la 
actuación

 subvención del coste de 
la actuación

En situaciones de vulnerabilidad económica, ayuda adicional que podrá alcanzar hasta el 100 %.
Las subvenciones NEXT GENERATION no se declaran en el IRPF
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PLAN DE ACTUACIÓN: 
ESCALAS DE INTERVENCIÓN

REHABILITACIÓN INTEGRAL DE BARRIO

ACTUACIONES:
• REHABILITACIÓN DE EDIFICIOS

Renovación de fachada y cubierta

PUERTO CHICO 
SE MUEVE

Renovación de fachada y cubierta
Sustitución de carpinterías
Accesibilidad
Conservación de edificio

• PRODUCCIÓN RENOVABLES (fotovoltaica)

MODELO ENERGÉTICO:MODELO ENERGÉTICO:
COMUNIDAD ENERGÉTICA LOCAL
ACTUACIONES:
• COOPERATIVAS DE CONSUMO Y SEGUNDO GRADO
• ESTRUCTURACIÓN DE LA DEMANDA
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PLAN DE ACTUACIÓN: TRAMITACIÓN

LICENCIA MUNICIPAL
•AISLAMIENTO FACHADA EXISTENTE
• INTERVENCIÓN CUBIERTAS
•POSIBILIDAD DE CONSTRUCCIÓN DE 
BALCONES Y MIRADORES
•COMUNIDAD ENERGÉTICA LOCAL

PUERTO CHICO 
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PLAN ESPECIAL
• CONSTRUCCIÓN NUEVA FACHADA

•COMUNIDAD ENERGÉTICA LOCAL
•PLAZOS DE TRAMITACIÓN DE LICENCIA 
MÁS CORTOS

• CONSTRUCCIÓN NUEVA FACHADA
• INTERVENCIÓN CUBIERTAS

• TRATAMIENTO ESPACIO PÚBLICO
• COMUNIDAD ENERGÉTICA LOCAL

• IMPLICA CESIONES DE INFRAESTR. Y VIALES 
• LARGOS PLAZOS DE APROBACIÓN
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PUERTO CHICO 
SE MUEVE

“PUERTO CHICO SE MUEVE”   .
Breve historia de una iniciativa   .

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

En Puerto chico podemos elegir entre mirar hacia el futuro o detenernos para siempre en el pasado, podemos
renovarnos y ofrecer hogares atractivos y modernos a nuestros hijos o dejar que el barrio se deteriore cada vez
más y más. Ante esta encrucijada, LOS VECINOS NOS PONEMOS EN MARCHA.
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PUERTO CHICO 
SE MUEVE

ENCUESTAS realizadas entre  los años 2010-2012

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

PUERTO CHICO SE MUEVE
es un PROYECTO PATICIPATIVO

realizado con la realizado con la 
ASOC. DE VECINOS 
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PUERTO CHICO 
SE MUEVE

INTERVENCION DE REGENERACIÓN URBANA PROPUESTA   .
Fase I: ASCENSORES   .

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN
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PUERTO CHICO 
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INTERVENCION DE REGENERACIÓN URBANA PROPUESTA   .
Fase II: ENVOLVENTE   .

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN
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OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

FORMACIÓN DEL BARRIO

Barrio típico de los años 60: 

Jóvenes matrimonios de 
inmigrantes de Extremadura, 

Andalucía, Castilla León y 
Castilla Mancha
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TRANSFORMACIÓN DE LA IMAGEN DEL BARRIO 
Personalización de las terrazas

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

FALTA DE EFICIENCIA ENERGÉTICA Y DETERIORO DE LA IMAGEN DE LA COLONIA

•Cerramientos de mala calidad, sin aislamiento térmico: humedades de condensación y filtraciones
•Creación de habitaciones interiores, oscuras y mal ventiladas
•Sobrecarga del voladizo de las terrazas debido a los cerramientos pesados de ladrillo.
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CABINAS PASIVAS DE REGULACIÓN TÉRMICA 

PROPUESTA DE INTERVENCIÓN EN LA ENVOLVENTE EXTERIOR

Cabinas equipadas             .

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

CABINAS ACTIVAS DE REGULACIÓN TÉRMICA CABINAS ACTIVAS DE REGULACIÓN TÉRMICA 
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LIBRE ELECCIÓN DEL USUARIO:

Cada usuario elegiría los módulos que necesitase del catálogo y se
los colocaría delante de su vivienda según sus necesidades
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ESTANDARIZACIÓN E INDUSTRIALIZACIÓN de 
los  procesos constructivos: 

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

los  procesos constructivos: 

Sistema modular basado en el montaje de unidades
3D equipadas en la envolvente de los edificios
existentes.

CICLO de VIDA de la 
EDIFICACION
ahorro energético en los procesos de:
fabricación + montaje + 
mantenimiento + transformación + 
desmantelamiento =

CARBONO EMBEBIDO
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ACTUACIÓN AMPLIANDO LAS VIVIENDAS MEDIANTE UN PLAN ESPECIAL 
Posible intervención en el interior de las viviendas

Eliminación de compartimentaciones  
Distribuciones más flexibles

PUERTO CHICO 
SE MUEVE

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN
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ACTUACIÓN CON AMPLIACIÓN LIMITADA DE LAS VIVIENDAS, 
CUMPLINDO LA NORMATIVA ACTUAL

Posible intervención en el interior de las viviendas
Eliminación de compartimentaciones  

Distribuciones más flexibles

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN
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OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

La intervención en LA ENVOLVENTE EXTERIOR
PROPICIA LA RENOVACIÓN INTERNA, 

y la TRANSFORMACION FLEXIBLE
del espacio domestico en el tiempo 
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PUERTO CHICO 
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TENDENCIA ACTUAL EN EUROPA

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

MILAN

PARISMADRID

VIENA
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PUERTO CHICO 
SE MUEVE

PREMISAS GENERALES DEL PROYECTO PUERTO CHICO SE MUEVE

1. EFICIENCIA ENERGÉTICA

• RENOVACIÓN DE LA ENVOLVENTE => Incorporación de aislamientos térmicos + elementos pasivos y activos
de regulación térmica

• PRODUCCIÓN SOLAR => Instalaciones complementarias

2. LIBERTAD DE ELECCIÓN POR EL USUARIO => Libre configuración de la vivienda según sean las necesidades del
usuario

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

usuario

3. PROCESO CONSTRUCTIVO INDUSTRIALIZADO
• CALIDAD => Perfeccionamiento y exactitud y en la construcción – Mayor control de calidad

• RAPIDEZ DE MONTAJE => Reducción en los tiempos que dura la rehabilitación – Menores molestias para los
usuarios

• ECONOMÍA EN LAS SOLUCIONES => Posibilidad de estandarización

4. FLEXIBILIDAD => Fácil modificación – Menor volumen posterior de reformas
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PUERTO CHICO 
SE MUEVE

OBJETIVOS DE LA ACTUACIÓN

Puerto chico 2010 - ¿2026? 

Tenemos una OPORTUNIDAD ÚNICA para convertir PUERTO CHICO en UN BARRIO DE REFERENCIA
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ESTUDIO DE VIABILIDAD

HIPÓTESIS FINANCIACIÓN SEGÚN OPCIONES DE INTERVENCIÓN.

OPCIÓN 1
Puede implicar aumento superficie

OPCIÓN 2
No permite aumento de superficie

PUERTO CHICO 
SE MUEVE

COSTE TOTAL COSTE TOTAL SUBVENCIÓN APORTACIÓN CAPITAL PENDIENTE 50% CUOTA/ VIV CUOTA FINAL/ VIV
CCPP viv viv viv financiar 10 años/CCPP Adelanto subv Carencia 2 años financiado 10 años

OPCIÓN 1 50,94
84,90

sin adelanto suv

OPCIÓN 2 28,43

219.780,00

46.000,00

47,39

62,67

549.450,00

230.000,00

18.315,00

3.833,33

4.578,75

5.750,00

109.890,00

138.000,00

439.560,0080%

40% 92.000,00

22.893,75

9.583,33

SUBVENCIÓN MÁX.
CCPP

Cambio carpinterías
Reducción del consumo >60%

Sin cambio de carpinterías
Reducción del consumo entre 30-45%
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28,43
35,54

sin adelanto suv

46.000,00 62,67230.000,00 3.833,33 5.750,00 138.000,0040% 92.000,00 9.583,33



INGRESOS DEL PROYECTO

30%

21%
APORTACIÓN CCPP

109.780,00
Por vecino: 4.578,75

ESTUDIO DE VIABILIDAD. Opción 1 PUERTO CHICO 
SE MUEVE

AHORROS ENERGÉTICOS POR 

486.000,00
Por vecino: 18.315,00

SUBVENCIÓN TOTAL

ADELANTO 50% SUBVENCIÓN

(219.780,00)

19%
30%

SUBVENCIÓN

APORTACION FINAL C.C.P.P.

AHORROS ENERGÉTICOS POR 
VECINO (30-60% del consumo)

50 €/mes *

* Ahorro sobre el consumo de energía primaria según programas de 
simulación energética reconocidos. Es un ahorro mínimo medio
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ADELANTO SUBVENCIÓN

RETORNO MEJORA 
ENVOLVENTE (30-60%)



ESTUDIO DE VIABILIDAD. Opción 1

HIPÓTESIS FINANCIACIÓN. Por vecino, durante un periodo 10 años

COSTE NO FINANCIADO DEL PROYECTO POR VECINO SIN AYUDAS (INCL. IVA Y TASAS): 22.893,75 €

COSTE FINANCIADO DEL PROYECTO POR VECINO CON AYUDAS (INCL. IVA Y TASAS): 4.578,75 €

CUOTA HASTA EL COBRO DE LA SUBVENCIÓN (incl. intereses)

PUERTO CHICO 
SE MUEVE

CUOTA por vecino:  2 años de carencia UCI 50,94 €

CUOTA en caso de no cobrar el adelanto (según Comunidad Autónoma) 84,90 €

CUOTA en caso de no tener ayudas 239,11 €

CUOTA FINANCIADA A 10 AÑOS CON SUBVENCIÓN

CUOTA por vecino (incl. Intereses): 47,39 €
*NOTA: la financiación incluye periodo de carencia

A DEDUCIR POR LOS AHORROS POR MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGÉTICA:

RETORNOS DIRECTOS
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CAMBIO DE COMBUSTIBLE (fotovoltaica): 0,00 €
TARIFICACIÓN (estudio personalizado): 0,00 €

47,39 €

RETORNOS EFECTIVOS 
ACTUACIONES DE EFICIENCIA ENERGÉTICA: -50,00 € (*)

(* son estimados y dependen del uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones)
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PUERTO CHICO SE MUEVE
INTERVENCIÓN DE REGENERACIÓN URBANA

Gracias por su atención

tel: (+34) 91 593 11 95
medioambiente@concovi.org

www.puertochicosemueve.blogspot.com
www.q-21arquitectura.es


